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pdatelids, 1 GOHLIS-NORD

MAKROLAGE

EUTRITZSCH
NORDOST

SCHONEFELD
HEITERBLICK

ZENTRUM-MORD . i PAUNSDORF

Paunsdorf Cent

ZENTRUM-OST

ALTLINDENAL

CROTTENDORF
REUDNITZ

Clara-Z

Im Zentrum der Metropolregion mit mehr als 2,3 Millionen Einwohnern liegt Leipzig - ein attraktiver Standort fir Wirtschaft,
Wissenschaft und Kultur. Anhand der zunehmenden Bevolkerung und des Beschéaftigungszuwachs der vergangenen Jahre zeigt
sich Leipzig als eine der dynamischsten Stadte in Deutschland.

Leipzig ist die groBte Stadt des Bundeslandes Sachsen und gehdrt gemeinsam mit der Stadt Halle zum Ballungsraum Leipzig-
Halle. Bis nach Dresden, Magdeburg und Erfurt sind es jeweils etwa 100 Kilometer Luftlinie, womit dann drei Landeshauptstadte

im néheren Umkreis von Leipzig liegen. Bis Berlin sind es knapp 150 Kilometer Entfernung (Luftlinie).

Weitere Stadte in der Nahe von Leipzig sind beispielsweise Chemnitz, Gera und Zwickau.
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MIKROLAGE
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Das Grundstick befindet sich in einem Gewerbegebiet im inneren Stadtgebiet und ist Uber die Rackwitzer StraBBe erreichbar. In
unmittelbarer Ndhe befinden sich der Leipziger Verkehrsknotenpunkt ,Berliner Briicke” sowie die Schienentrasse zum Leipziger
Hauptbahnhof.

Die Verkehrsanbindung des Grundstlicks erfolgt Gber die B2 ins Zentrum sowie zur A38, die Maximilianallee zur A14 Halle-Dresden,
Auffahrt Neue Messe. Via B6 in westliche und &stliche Richtungen. Die BundesstraBe Bé verlduft parallel zur Grundstiicksgrenze des
Gewerbeparks.

lhren Hochpunkt erreicht die B6 auf der Berliner Briicke. Durch die Hohenentwicklung der Berliner Briicke ist der Gewerbepark vom
gesamten Verkehrs-Knotenpunkt sehr gut zu sehen. Laut Verkehrsgutachten und Verkehrszahlung aus 2017, fahren Gber die mehrspurige
BundesstralBe Bé6 taglich Gber 60.000 Fahrzeuge an den gut einsehbaren Grundstticken vorbei.
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LAGEPLAN
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Seit dem Jahr 2016 wird die
Flache von rund 120.000 m?
von ehemaligem Griinland zu
Bauland mit Uberwiegend
gewerblicher Nutzung voll-
umfanglich entwickelt. In den
vergangenen Jahren konnten
verschiedenste Gewerbe-

kunden akquiriert werden,

deren Mieterwilinsche erfolg-

reich konzipiert und um-

gesetzt wurden.
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FLACHE 11




FLACHE 11: KEY-FACTS

Nutzungsart Gewerbenutzung (vorwiegend B2B)
Standort Rackwitzer StraBBe, Schénefeld-Abtnaundorf, 04347 Leipzig

Grundstucksflache ca.11.000 m2

ErschlieBung Erschlossen
Bebaubar nach § 34 BauGB (Nachbarbebauung)
Verfligbar ab Sofort

Mogliche Nutzung Tankstelle, Waschpark, Lager & Logistik, Dienstleistung & Blro, Produktion, Hotel
etc.

Sonstiges =  Grundstick kann um eine angrenzende Flache von ca. 7.150 m? erweitert
werden
= Internetverbindung bis zu 1 GBbit/s (iber PYUR mdglich
= Altlastenfrei und von Kampfmitteln freigestellt
»  Baugrunduntersuchung liegt vor
»  Provisionsfrei
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FLACHE 11: KONZEPTPLANUNG

Fléchenangaben sind Rohbaumaobe ohne Abzug fir tragende Bouteile.
2. Angaben mit Rundungstoleranzen|

omputercosierte Emittiung:

Anderungen blelben vorbehalten
Stand 0372022

Grundsticksflache ca. = 11.031 m?
Grunanteil ca, = 1.345 m?

Slelpltze = ca, 80

Expose-Parzelle 11 _ M = 1:500
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| Grenze”~

GRENZVERLAUF : Parzelle 11 und 13

bauter
. Gewerbepark Berliner Briicke
r _; D GmbH & Go. KG
¥ — IsarstraBe 1
B302¢ =nheim

Projeid
Neubau einer Gewerbehalle
Parzels - Leipzig

Planiesat

Grundriss Parzelle11
M= 1500

18-10-2022
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Lageplan 1:5000
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FLACHE 4: KEY-FACTS

Nutzungsart Gewerbenutzung (vorwiegend B2B)
Standort Rackwitzer StraBBe, Schénefeld-Abtnaundorf, 04347 Leipzig

Grundstucksflache ca. 6.600 m?

ErschlieBung Erschlossen
Bebaubar nach § 34 BauGB (Nachbarbebauung)
Verfligbar ab Sofort

Mogliche Nutzung Tankstelle, Waschpark, Lager & Logistik, Dienstleistung & Blro, Produktion, Hotel
etc.

Sonstiges = Internetverbindung bis zu 1 GBbit/s Giber PYUR méglich
= Altlastenfrei und von Kampfmitteln freigestellt
»  Baugrunduntersuchung liegt vor
=  Provisionsfrei
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FLACHE 4: KONZEPTPLANUNG

ohbaumabe ohne Abzug fir ragende Bauteile
L Angaben mil Rundungstoleranzen)

Anderungen bleiben vorbehalten
Stand 03/2022

Grundsticksfidche co. = 4515 m?
Grinanteil ca. =1.418 m*

Stellptafze = ca. 70

< Fuli-/ Rodweg an Bundessioie 7 >

Anligfenung
maglich

Erdgeschoss-Parzelle 4 _ M = 1:500

005 L=W ¥V uyss

A

Lageplan 1:5000
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13024 Rosenhelim

Frojoikt

Neubou einer Gewerbehalle
Parzelis 4 - Leipzig

Flanishalt

Grundriss Parzelle 4
Schnitt A Parzelle 4

2949 m?

18-10-2022

Blanes
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FLACHE 4: KONZEPTPLANUNG

|F—Iu hene ng{, ben sind Pohbuur afie ohne Abzug fir ragends Bauteila,
Computertasierte Brmittiung: co, Angaben mit Rundungstoleranzen)

Anderungen bleiben vorbehalten
Stand 0372022

Grundsticksfliche co. = 4515 m’
Gronanteil ca, =1.418 m*

Stelpbatze = ca. 70

pannagaoainingd
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Obergeschoss Parzelle 4 _

M = 1:500

Ansichten Parzelle 4 ‘
M = 1:500 . &)

Lageplan 1:5000

Gewerbe ark Berllne: Bricke
EET

stn rorso 1
3024 Rosenheim

Frogeki
Neubaou einer Gewerbehalle
Parzelle 4 - Leipzig

Flanionalt

Grundriss OG Porzelle 4
Ansichten Parzelle 4

Grunliictw:
fealle: 2949 m?

18-10-2022

Plare:
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WEITERE INFORMATIONEN

Das Grundstlck kann gepachtet werden oder als schlisselfertiges Objekt nach Wiinschen angemietet werden.

Weitere Informationen zum Grundsttck:

Das Baugrundprofil ist durch keilférmige, im Stdteil méchtige Auffillungen aus Bauschutt gepragt. Die Auffillungen sind
unverbessert, unsortiert und hohlraumreich. Nach Siden setzt eine geringmachtige Auelehmdeckschicht ein, die gering
tragféhig ist. Der Baugrund wird derzeit vorbereitet. Fir die nachfolgenden orientierenden Angaben wird von einer
Bebauung mit einer Gewerbehalle und einer Ubergabehdhe an den Generaliibernehmer von 112 m NHN sowie von den
geotechnischen Anforderungen nach U4 ausgegangen. Die geotechnischen Anforderungen fordern im Bereich geplanter
Gebaude einen Verformungsmodul von Ev2 = 80 MN/m? sowie einen Bemessungswert des Sohlwiderstands von = 350
kN/m2 bei maximal 2,5 cm Setzungen. Urspringlich befand sich auf dem Areal die Wollkdmmerei Leipzig. Fir das
Grundstick wurde folgende Bebauung nachgewiesen: Im noérdlicheren Bereich des Grundsticks befanden sich nicht
unterkellerte Kammzuglager. Restbestédnde und Fundamente im Boden wurden restlos entfernt. Altbebauung im Erdreich

gehen zu Lasten des Vermieters. Es wird ein lastenfreies Grundstlick Gbergeben.




ANSPRECHPARTNER

GEWERBEPARK BERLINER BRUCKE GMBH & CO. KG
Herr Ing. Fabian Gath, B. Sc.

Tel.: +49 08031 616250
E-Mail: ja@gewerbeparkleipzig.com

Web: www.gewerbepark-leipzig.com
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